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Приложение  № 1

к решению городского Совета 

 депутатов   Калининграда

№  124   от   22 мая  2013 г. 

Председателю Калининградской областной Думы 

Оргеевой М.Э.

Уважаемая Марина Эдуардовна!

Абзацем 4 ст. 2 Закона Калининградской области от  15.02.2012 №87 «О защите прав граждан, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов, иных объектов недвижимости жилого назначения на территории Калининградской области» (далее по тексту – «Закон №87») предусмотрено понятие участника долевого строительства. В соответствии с данной нормой в состав участников долевого строительство входят не только граждане, заключившие договор долевого участия в строительстве жилья, но и граждане, заключившие любой другой договор, исполнение которого является основанием для возникновения у них права собственности на жилое помещение. 

Данная норма определяет достаточно широкий круг лиц, которые могут быть признаны участниками долевого строительства. Однако, при реализации правовых механизмов, предусмотренных вышеуказанным законом и изданным в соответствии с ним постановлением Правительства Калининградской области от 15.10.2012 №790 «О мерах по реализации Закона Калининградской области «О защите прав граждан, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов, иных объектов недвижимости жилого назначения на территории Калининградской области» (далее по тексту – «Постановление №790») возникают проблемы с лицами, в отношении которых судебные решения о взыскании в их пользу денежных средств, инвестированных в строительство многоквартирных домов, отказывают во включении в реестр пострадавших участников долевого строительства. 

Отказ во включении такой категории лиц в реестр  пострадавших участников долевого строительства не соответствует принципу свободы договора, определенного ч.1 ст. 1 Гражданского кодекса Российской Федерации во взаимосвязи с конституционным правом гражданина на жилище и его защите государством, установленными ч. 1 ст. 40 Конституции Российской Федерации. 

Таким образом, граждане, которые могли бы рассчитывать на защиту их нарушенных прав в соответствии с Законом №87, не включаются в реестр пострадавших участников долевого строительства в связи с тем, что выбрали иной способ судебной защиты их нарушенного права до принятия этого закона.
В связи с вышеизложенным, просим внести изменения в Закон №87 и Постановление №790, предусматривающие следующие меры по защите прав лиц, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов и в отношении которых вынесены судебные акты о взыскании в их пользу данных средств с недобросовестных застройщиков:
- рыночная оценка прав требования денежных средств указанной категории лиц в денежном эквиваленте;

- возможность предоставления жилых помещений указанным лицам путем заключения договора уступки прав требования, оцененных по рыночной стоимости, иному лицу (в том числе новому застройщику, осуществляющему достройку проблемных объектов), с доплатой разницы в стоимости получаемых жилых помещений и стоимости уступаемых прав требования.
